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Taksationsmyndighedens afggrelse om veaerditab vedrgrende 30. oktober 2017
beboelsesejendommen Ngjsomhedsvej 65, 4900 Nakskov AR@/AKR

som fglge af opstilling af vindmgller ved Ngjsomheds Odde i
henhold til lokalplan nr. 360-96 for Lolland Kommune

Taksationsmyndigheden har den 27. oktober 2017 truffet afggrelse om veerditab
vedrgrende ovennavnte beboelsesejendom i henhold til §§ 6-12 i lov om frem-
me af vedvarende energi (VE-loven), jf. lovbekendtggrelse nr. 1288 af 27. okto-
ber 2016.

Afggrelsen er truffet af formanden, Anita Rgnne og den sagkyndige, ejendoms-
maegler Anders Kokborg.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at den planlagte opstilling af vindmgller
ikke vil forarsage vaerditab pa din beboelsesejendom.

Baggrunden for Taksationsmyndighedens afggrelse

Den 31. juli 2017 samledes Taksationsmyndigheden pa Ngjsomhedsvej 65, 4900
Nakskov.

Til stede ved Taksationsmyndighedens behandling af sagen var formanden og
den sagkyndige. Som sekretaer for myndigheden mgdte Camilla Gabelgaard og
Anne Mette Kristensen fra Energinet.dk, De Fire Vindmglleordninger.

Ejeren [N var til stede sammen med N

For opstilleren mgdte Christina Roy Jensen fra European Energy og Henrik
Brinck.

Til sagens belysning var Taksationsmyndigheden i besiddelse af fglgende mate-
riale:

e Det godkendte orienteringsmateriale, jf. VE-lovens § 9, stk. 2

e Lokalplan nr. 360-96 for Lolland Kommune
e Kommuneplantillaeg nr. 57 til Lolland Kommuneplan 2017
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e VVM-redeggrelse og Miljgrapport, Vindmgller ved Ngjsomheds Odde
Kommune, november 2016

e VVM-tilladelse af april 2017

e Anmeldelse af krav om veerditab

e Tingbogsudskrift

e Oplysninger fra Den Offentlige Informationsserver, OIS.dk

e Detaljeret oversigtskort (matrikelkort)

e Visualiseringsbilleder

e Stgj- og skyggekastberegninger

Der blev foretaget en besigtigelse af de dele af beboelsesejendommen, som har
betydning for fastsaettelsen af veerditabet, og i tilknytning hertil fik parterne
mulighed for at fremfgre deres synspunkter.

Ejeren har under besigtigelsen gjort gaeldende, at de er bekymrede for stgjge-
ner, da de allerede kan hgre de eksisterende mgller. Endvidere udtrykte de be-
kymring for, at skoven bliver faeldet, s3 de vil f& udsyn til mgllerne.

Taksationsmyndighedens afggrelse
Lovgrundlaget

Efter VE-lovens § 6, stk. 1 og 4, skal den, der ved opstilling af en eller flere
vindmgller forarsager et veerditab pa en beboelsesejendom, betale herfor, med-
mindre veerditabet udggr 1 procent eller derunder af beboelsesejendommens
veerdi. Hvis ejeren af beboelsesejendommen har medvirket til tabet, kan belgbet
nedseettes eller bortfalde.

Efter lovens § 7, stk. 1, treeffer Taksationsmyndigheden afggrelse om, hvorvidt
opstilleren i medfgr af lovens § 6 skal betale for vaerditab til ejeren, pabaggrund
af en individuel vurdering.

Det fremgar af lovens forarbejder, at Taksationsmyndigheden skal foretage et
konkret, individuelt skgn baseret pa de konkrete lokale forhold og herved bl.a.
tager hensyn til omrddets karakter og ejendomspriserne i omradet, om deri
forvejen er opstillet vindmgller i omradet, om der er andre tekniske anlaeg iom-
radet samt vindmgllernes afstand fra bebyggelsen, vindmgllernes hgjde og for-
ventede genevirkninger ved mgllerne.

Omradet

Projektomradet er beliggende pa en del af Ngjsomheds Odde, der mod vest
graenser ud til Langelandsbzeltet, mod nord til Smalandsfarvandet og mod gst
Onsevig. Omradet er en flad bundmoraene, et meget jaevnt og lavtliggende ter-
reen. Landskabet er generelt praeget af store abne marker afbrudt af fa laehegn
og omgivet af enkelte mindre skove og en del frugtplantager.

De naermeste nabobeboelsesomrader ligger langs Boelsvej, Ngjsomhedsvej,

Oddevej og Vensholmvej. Den neermeste samlede bebyggelse er Onsevig godt
1,5 kilometer gst fra de planlagte vindmgller.
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Projektet

Det fremgar af plangrundlaget og VVM-tilladelsen, at vindmglleprojektet ved
Ngjsomheds Odde indebaerer opstilling af 9 vindmgller med en kapacitet pa mi-
nimum 30 MW og en totalhgjde pa maksimalt 150 meter.

I forbindelse med opstilling af vindmgllerne skal nedtages 23 eksisterende vind-
mgller pd 77 meter og en samlet kapacitet pd 23 MW. Opstilling af de nye vind-
moller vil cirka fordoble produktionskapaciteten i omradet.

Vindmgllerne opstilles i to reekker med tilnaermelsesvis lige stor afstand mellem
mollerne inden for raekken, der delvis fglger kysten ved Ngjsomheds Odde pa
Vestlolland.

Der er foretaget visualiseringer, stgj- og skyggekastberegninger for de enkelte
ejendomme, som har anmeldt krav om betaling for vaerditab. I stgj- ogskygge-
kastsberegningerne er der medtaget stgj hhv. skyggekast fra de eksisterende
vindmgller. P& baggrund af de oplysninger, der viser stgj- og skyggekastsudbre-
delsen fra de eksisterende vindmglle, har Taksationsmyndigheden ved vurderin-
gen af vaerditab taget hgjde for, at nogle ejendomme i forvejen er udsat forstgj
og skyggekast, idet vaerditabsvurderingen alene angar det yderligere veerdi-
tab, de nye vindmgller pafgrer de omkringliggende boliger i forhold til de eksi-
sterende vindmgller ved Ngjsomheds Odde.

P& vindmgllen vil der vaere installeret to lavintensive faste, rgde hindringslys
teendt 24 timer i dognet og placeret pa overdelen af nacellen, sdledes, at derer
uhindret synlighed fra enhver retning 360 grader i vandret plan, men med af-

skeermning nedadtil, uanset mgllevingernes position.

Taksationsmyndighedens vurdering

Taksationsmyndigheden har vurderet, at den planlagte opstilling af vindmgller
ikke vil medfgre et veerditab pa din beboelsesejendom.

Taksationsmyndigheden har ved denne vurdering lagt vaegt pa, at den naerme-
ste mglle i projektet er mglle nr. 4, der vil blive placeret 778 meter fra beboel-
sesejendommen. De gvrige vindmgller vil blive opfgrt i en afstand pa mellem
885-2.038 meter. Mgllerne vil blive placeret vest og nordvest forejendommen
pd den anden side af udlaengerne. De primaere indendgrs og udendgrs opholds-
arealer er orienteret mod gst, mens den vestlige side er skaermet af egne ud-
laenger og skovagtig bevoksning. Det er derfor Taksationsmyndighedens vurde-
ring, at den visuelle pavirkning ikke har indflydelse pa vaerdiansaettelsen af
ejendommen.

Den eksisterende vindmgllestgj pa beboelsesejendommen er beregnet til at ud-
ggre 37,5 dB(A) ved 6 m/s og 39,4 dB(A) ved 8 m/s. Det laegges til grund for
afggrelsen, at den samlede beregnede stgj pa beboelsesejendommen fra vind-
mgller efter opstilling af de nye vindmgller vil vaere pa op til 40,5 dB(A) ved en
vindhastighed p& 6 m/s og op til 42,6 dB(A) ved en vindhastighed pd 8 m/s.
Dette kan sammenholdes med de maksimale stgjgreenser, som fremgar af be-
kendtggrelse om stgj fra vindmgller (bekendtggrelse nr. 1284 af 15. december
2011), der fastleegger, at stgjbelastningen fra vindmgller i det abne land ikke
ma overstige 42 dB(A) ved en vindhastighed p& 6 m/s og 44 dB(A) ved en vind-
hastighed pa 8 m/s.

Den eksisterende lavfrekvente vindmgllestgj pa beboelsesejendommen er be-
regnet til at udggre 15,2 dB(A) ved 6 m/s og 17,9 dB(A) ved 8 m/s. Detlaegges
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til grund for afggrelsen, at den samlede beregnede lavfrekvente stgj pd beboel-
sesejendommen fra vindmgller efter opstilling af de nye vindmgller vil vaere pa

op til 15,4 dB(A) ved en vindhastighed pd 6 m/s og 18,1 dB(A) ved en vindha-

stighed pd 8 m/s. Dette kan sammenholdes med bekendtggrelsens maksimale

graenseveerdi pd 20 dB.

Det er Taksationsmyndighedens vurdering, at stgjforggelsen er forholdsvis be-
graenset og vil blive skaermet af egne udlaenger og den taette beplantning. Det
vurderes derfor, at de ggede stgjgener ikke vil fa betydning for vaerdiansaettel-
sen af ejendommen.

Efter beregningerne vil det arlige skyggekast pd ejendommen kunne udggre 15
timer og 39 minutter udendgrs Der installeres skyggestop i vindmgllerne, sa
ejendommen ikke far mere end 10 timers skyggekast pr. ar. Skyggekastet vil

kunne forekomme i perioderne fra medio marts til primo juni i tidsrummet ca. kl.

17:45 til ca. kl. 20:50 og fra primo juli til ultimo september i tidsrummet ca. kl.
18:30 til ca. kl. 21:10. Det vil vaere vindmglle 1, 2, 3, 7 og 8, der kan forarsage
skyggekast.

Det er Taksationsmyndighedens vurdering, at skyggekastpavirkningen ikke vil
udggre gener for ejendommen, der kan fa indflydelse pa ejendommens vaerdian-
seettelse pd grund af den taette skovagtige bevoksning samt ejendommens ud-
laenger, der vil skaerme.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at de beskrevne gener samlet set ikke vil
medfgre et vaerditab pa boligen.

Vejledning om mulighederne for genoptagelse af Taksationsmyndighe-
dens afggrelse

Hvis det efter opstillingen af vindmgllerne viser sig, at de visualiseringer og be-
regninger, som opstiller har fremlagt, ikke er retvisende, og der er tale om vee-
sentlige afvigelser, kan du anmode Taksationsmyndigheden om at genoptage
sagen. Du bgr anmode om genoptagelse snarest efter, at du konstaterer de for-
hold, som du mener, bgr fgre til genoptagelse. Vi vil herefter vurdere, om sagen
skal genoptages. Det samme gaelder, hvis du mener, at der er begdet vaesentli-
ge formelle fejl, eller at vi har lagt vaegt pd urigtige forudsaetninger af vaesentlig
betydning for sagens afggrelse. En anmodning om genoptagelse medfgrer ikkei
sig selv, at fristen for at laegge sag an udsaettes.

Hvis mgllerne ikke opstilles inden for 3 ar efter afholdelse af det offentlige orien-
teringsmgde, jf. VE-lovens § 9, stk. 1, kan du eller opstilleren anmode Taksati-
onsmyndigheden om at foretage en ny vurdering af vaerditabets stgrrelse pa
baggrund af forholdene p& opstillingstidspunktet.

Vejledning om mulighederne for efterprgvelse af Taksationsmyndighe-
dens afggrelse ved domstolene

Taksationsmyndighedens afggrelse kan ikke paklages, jf. VE-lovens § 12, stk. 1.
Hvis du er uenig i afggrelsen, herunder vores vurdering af vaerditabet og veerdi-
en af din beboelsesejendom, kan du anlaagge sag mod opstilleren. Tilsvarende
kan opstilleren anlaegge sag mod dig. Der gaelder som udgangspunkt ikke en
frist for at anlaegge sag, men hvis opstilleren betaler for vaerditab i overens-
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stemmelse med denne afggrelse, skal sag anlaagges inden 3 maneder fra beta-
lingstidspunktet, jf. VE-lovens § 12, stk. 2.

Hvis du mener, at Taksationsmyndigheden har overtrddt regler for selve be-
handlingen af sagen (sagsbehandlingsfejl), kan du anlaegge sag mod Taksati-
onsmyndigheden. Sager mod Taksationsmyndigheden skal altid anlaeggesinden
3 méneder regnet fra den dag, hvor vi har truffet afggrelsen. Du kan som anfgrt
ovenfor i den situation 0ogsd anmode os om at genoptage sagen, men det med-
fgrer ikke i sig selv, at fristen for at anlaegge sag udsaettes.

Kopi af denne afggrelse er sendt til vindmglleopstilleren.
Med venlig hilsen
| 2]
N U P
AUt dag

Anita rgnne
Formand for Taksationsmyndigheden
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